Fracthon Estate Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za okres
od 14.02.2024 do 31.12.2024



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  Fracthon Estate Sp. z o.0.
Siedziba: KRAKOW Mogilska 43/, 31-545 Krakow

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalnos¢ podmiotu:
4110Z, 64927

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 6751794943

Numer we wiasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001088081

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 14.02.2024 do 31.12.2024

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

Bilans
Wartosci niematerialne i prawne.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw
prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie:

« koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktéry zostanie wykorzystany do produkgji,
* nabytg wartos¢ firmy,

* nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,

* nabyte prawa do wynalazkéw, patentow, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych,

 know-how.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa metoda liniowa w okresie przewidywanej ekonomicznej
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uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

- koszty prac rozwojowych 5 lat,

- wartosc¢ firmy 5 lat,

- nabyte prawa majatkowe, licencje i koncesje 2 lata,

- pozostate wartosci niematerialne i prawne 5-10 lat,

- wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci nie przekraczajacej 10 tys. zt w dniu przyjecia do
uzytkowania - jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji.

Srodki trwate

Srodki trwate s3 wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
zalicza sie rdznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od
zobowiazan finansujacych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajagcym jednego roku oraz wartosci
poczatkowej nieprzekraczajacej 10 tysiecy ztotych sa jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy

z tytutu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkéw trwatych w budowie zalicza sie roznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na
dzien bilansowy oraz odsetki od zobowiazan finansujgcych wytworzenie lub nabycie Srodkéw trwatych.

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne.

Nieruchomosci i inne inwestycje niestanowigce aktywdw finansowych zaliczone do aktywéw trwatych nie
uzytkowane przez jednostke, lecz nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywéw — wycenia sie wedtug ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci lub wedtug wartosci godziwe;j.

Diugoterminowe aktywa finansowe:

Udziaty lub akcje wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe

Aktywa finansowe uznaje sie za nabyte, a zobowiagzania finansowe za powstate

w przypadku zawarcia przez jednostke kontraktu, ktéry powoduje powstanie aktywow finansowych u jednej

ze stron i zobowiazania finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym réwniez pochodne instrumenty finansowe i zawarte
transakcje terminowe, z ktérych wynika zobowigzanie lub prawo do nabycia lub sprzedazy w przysztym
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terminie ustalonej ilosci okreslonych instrumentow finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza sie do
ksiag rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu. Aktywa finansowe nabyte na rynku regulowanym
wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien rozliczenia transakgji.

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzief zawarcia kontraktu w cenie nabycia, tj.
wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikoéw majatkowych, zas
zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikow
majatkowych.

Rzeczowe skfadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Poszczegolne grupy zapasow sg wycenianie w nastepujacy sposob:
Materiaty cena zakupu
Towary cena zakupu

Odpisy aktualizujgce wartosc rzeczowych sktadnikédw majatku obrotowego dokonane

w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajaca ich wartosé do cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania pomniejszajg warto$¢ pozycji

w bilansie i zalicza sie je do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Stosowane metody rozchodu:

* przyjmujac, ze rozchdd sktadnika aktywow wycenia sie kolejno po cenach (kosztach) tych sktadnikdéw
aktywow, ktore jednostka najwczesniej nabyta (wytworzyta),

» materialy zuzywane na potrzeby wiasne odpisuje sie w koszty w cenie zakupu

w momencie ich przyjecia do uzywania,

« towary handlowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych

w rzeczywistych cenach zakupu, odpisujac je w koszty na dzieh zakupu. Na koniec miesigca
obrachunkowego przeprowadzana jest inwentaryzacja, ktérej wysokosc koryguje koszty uzyskania
przychodéw i pozwala ustali¢ stan towardw przeznaczonych do sprzedazy.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieh bilansowy po kursie srednim ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych i dodatnie do przychodéw finansowych. W
uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu wytworzenia produktow, ustug lub ceny nabycia
towardw, a takze wytworzenia srodkéw

trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych (odpowiednio na zwiekszenie lub zmniejszenie tych
kosztow).

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotycza przysztych
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okreséw sprawozdawczych.

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami prawa.

Kapitat zaktadowy Spotki wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sagdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu rezerwowego z aktualizacji
wyceny, po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia
sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od
okolicznosci, z ktdérymi przyszte zobowigzania sie wiaza.

Rezerwy tworzone sag na ponizsze tytuty:
« udzielone gwarancje i poreczenia,
« skutki toczacego sie postepowania sagdowego i odwotawczego,
* przyszte zobowigzania zwigzane z restrukturyzacja.

Zobowigzania

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty

z wyjatkiem zobowigzan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez wydanie innych niz
srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktére wycenia sie wedtug
wartosci godziwej.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z wyjatkiem
zobowiazan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sie jako dtugoterminowe. Pozostate czesci sald wykazywane sg
jako krotkoterminowe.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy
uregulowaniu zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych

i dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu
wytworzenia produktow, ustug lub ceny nabycia towardw a takze wytworzenia srodkéw trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych.

Inne rozliczenia miedzyokresowe

a) Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw zalicza sie:

« wartos¢ wykonanych na rzecz jednostki swiadczen, ktore nie zostaty zafakturowane,
a na mocy umowy wykonawca nie byt zobowigzany do jej zafakturowania,
« koszty z tytutu opfat za emisje zanieczyszczen.

b) Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg w
szczegdlnosci:

5/24

Fracthon Estate Sp. z 0.0. za okres od 14.02.2024 do 31.12.2024

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



* rownowartos$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu Swiadczen, ktorych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

- Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze
srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszaja one
funduszy wiasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszaja stopniowo
pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrodet,

* ujemna wartos$¢ firmy.

Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

* kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka — w przypadku
operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowiazan,

- Srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym
wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs —

w przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

« sktadniki aktywow (z wytaczeniem udziatdw w jednostkach podporzadkowanych wycenionych metoda
praw wiasnosci) - po kursie kupna stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka,
nie wyzszym jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten
dzien,

« sktadniki pasywow - po kursie sprzedazy stosowanym w tym dniu przez bank,

z ktoérego ustug korzysta jednostka, nie nizszym jednak od kursu sredniego ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski na ten dzieh.

Réznice kursowe dotyczace inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstate na
dzien ich wyceny, rozlicza sie z kapitatem z aktualizacji wyceny. Skutki przeszacowania inwestycji
zaliczonych do aktywow trwatych powodujace wzrost ich wartosci do poziomu cen rynkowych, zwiekszaja
kapitat z aktualizacji wyceny. Skutki obnizenia wartosci inwestycji w czesci przekraczajacej utworzona
uprzednio czes¢ kapitatu z aktualizacji zalicza sie w koszty finansowe okresu sprawozdawczego.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywdw i pasywdw wyrazonych w walutach obcych, powstate na
dzien ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan

w walutach obcych zalicza sie do przychoddw i kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do
kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym

W biezacym roku obrotowym Spétka ustalata zasady rachunkowosci.
Ustalenia wyniku finansowego:
Rachunek zyskéw i strat

Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

Koszty
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Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym.
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatdw obejmuje koszty bezposrednio
Z nimi zwigzane oraz uzasadniong cze$¢ kosztdw posrednich.

Na wynik finansowy Spotki wptywaja ponadto:

* Pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spotki

w zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych, aktualizacji wyceny aktywow
niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan,
otrzymania lub przekazania darowizn,

* Przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia inwestycji,
aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

« Koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

Opodatkowanie:
Wynik finansowy brutto koryguja:
* biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity - Dz. U. z 2023
r. poz. 120, z pdzniejszymi zmianami) Zarzad jest zobowigzany zapewnic sporzadzenie rocznego
sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na
koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktére stosowane byty w sposdb ciaggty.

Przy wycenie aktywow i pasywdw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto stan na dzier 31 grudnia
2024r.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 o
rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z pdzZniejszymi zmianami) o rachunkowosci obowigzujgcymi
jednostki kontynuujace dziatalnos¢.

Wynik finansowy Spotki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete

i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie

z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Jednostka nie sporzadza cash flow i ZZWK ze wzgledu na fakt, ze jest jednostka mikro.

8. Dodatkowe informacje uszczegotawiajace
Nie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konhczacy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
I1l. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE 11 283 998,04
l. Zapasy 9 282 274,99

1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku 254 436,00

3. Produkty gotowe
4. Towary 9027 838,99
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe 1993 270,13
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1993 270,13
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen 1993 270,13

spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

Ill. Inwestycje krotkoterminowe 8 452,92
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1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 8 452,92
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 8 452,92
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 8 452,92
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. NALEZNE WPEATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 11 283 998,04
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BILANS

Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 256,40
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00

Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akgji)

Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VL. Zysk (strata) netto -4 743,60

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 11 283 741,64
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 105 469,33
1. Wobec jednostek powigzanych 105 469,33

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 11178 272,31
1. Wobec jednostek powigzanych 3093 539,27
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w 4 483,35
tym:

- do 12 miesiecy 4 483,35
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 3 089 055,92

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 8 084 733,04
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7968 752,00
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 115 981,04
- do 12 miesiecy 115 981,04

- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartosc¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM 11 283 998,04
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za biezagcy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 000,00
- od jednostek powigzanych 1.000,00
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1 000,00

[Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos$é ujemna)

1. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 5701,29
I. Amortyzacja

[l. Zuzycie materiatéw i energii

[l. Ustugi obce 3 456,90
IV. Podatki i optaty, w tym: 2 244,39
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne

VII. Pozostate koszty rodzajowe

VIIl. Wartos¢ sprzedanych towarow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -4 701,29
D. Pozostate przychody operacyjne 0,18

. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywodw trwatych

IIl. Dotacje

[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 0,18
E. Pozostate koszty operacyjne 1,14

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

[l. Inne koszty operacyjne 1,14
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -4 702,25
G. Przychody finansowe

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
[ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych
V.Inne
H. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezagcy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -4 743,60

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celdéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w
tym:

Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwate
roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezacym roku, w tym:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

2024 _Fracthon_Estate_Dodatkowe_informacje_i_objasni.pdf
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Fracthon Estate Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Sprawozdanie finansowe za rok 2024

Dodatkowe informacje i objasnienia

I. Informacja dodatkowa

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Wykaz $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji dtugoterminowych
oraz dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

— Spotka nie posiada

2. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywdw trwatych

— Spdtka nie dokonata w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywoéw

trwatych.
3. Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy
— Spotka nie posiada kosztow zakoniczonych prac rozwojowych.
4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
— Spotka nie posiada.

5. Srodki trwate nieamortyzowane (nieumarzane), uzywane na podstawie najmu, dzierzawy

i innych umoéw (w tym leasingu)

- W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty takie srodki trwate.
6. Posiadane papiery wartosciowe lub prawa, w tym Swiadectwa udziatowe, zmiennych papieréw
wartosciowych, warrantdw i opgji

— W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty papiery wartosciowe lub prawa.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci.

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci.

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego

Kapitat zaktadowy wynosi 5 000,00 PLN, sktada sie z 100 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN kazdy.
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Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2024:

Udziat
Liczba Wartosé Wartos¢ nominalna procentowy
Udziatowiec posiadanych| jednego posiadanych udziatow udziatow w
udziatow udziatu w PLN kapitale
zaktadowym
Kowalski Przemystaw 48 50,00 2 400,00 48,00%
Agnieszka Widtak-Lindsay 48 50,00 2 400,00 48,00%
CVI Trust Sp. zo.o. 4 50,00 200,00 4,00%
Razem 100 50,00 5 000,00 100,00%
9. Zmiany w kapitale (funduszu) wiasnym:
Lp. Wyszczegdlnienie
zapasowy rezerwowy z akt.wyceny
1.| Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
a)|zwiekszenie: 0,00 0,00 0,00
-z zysku 0,00
- wyniku z lat ubiegtych (korekty)
- umorzenie akcji wlasnych 0,00
- podwyzszenia kapitatu
b)|zmniejszenie: 0,00 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych
- inne
- wyptata dywidendy
2.| Stan na koniec roku obrotowego 0,00 0,00 0,00

10. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Na dzien bilansowy spbtka wykazuje za rok 2024 strate w wysokosci -4 743,60 zt, ktdrg pokryje

z zys

kéw lat przysztych.

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia.

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie utworzyta rezerw.

12. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozyciji bilansu:
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Okres wymagalnosci

do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat Razem
Lp. Zobowigzania wobec stan na:
poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku porcozzfek koniec roku po::ozlfjek koniec roku | poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego (3+5+7+9) (4+6+8+10)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1.|Jednostek powigzanych 0,00 3093 539,27 0,00 105 469,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3199 008,60
a)|z tyt.dostaw robét i ustug 0,00 4 483,35 0,00 4 483,35
b)linne 0,00 3089 055,92 0,00 105 469,33 0,00 3194 525,25
2.|Pozostatych jednostek 0,00 8084 733,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8084 733,04
a)|kredyty i pozyczki 0,00 0,00
o), ;ﬁgg’ci‘i)’:viysghd'uzny"h papierow 0,00 7968 752,00 0,00 7968 752,00
c)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d)|z tyt.dostaw robét i ustug 0,00 115 981,04 0,00 115 981,04
e)|zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f)|zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g)|z tyt. podatkéw i ubezpiecz. 0,00 0,00
h)|z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00
i)|linne 0,00 0,00

RAZEM (1+2) 0,00| 11178 272,31 0,00 105 469,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11283 741,64
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki

- W dniu 17.10.2024 r. zostafa ustanowiona hipoteka tgczna umowna na kwote 11 400 000,00 zt w celu
zabezpieczenia roszczen obligatariuszy wynikajgcych z 7 600 obligacji serii A na okaziciela.

Administratorem hipoteki jest CVI Trust Sp. z 0.0. w Warszawie.
Czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe:

Nie wystepuja.
Sktadniki aktywdw i pasywow wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu
- Spodtka nie posiada.

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia

takze wekslowe, niewykazane w bilansie

- W okresie sprawozdawczym taka pozycja nie wystgpita.

Skfadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi wycenione wedlug wartosci
godziwej

- Nie dotyczy Spotki.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT.

Spotka nie posiada na dzien 31.12.2024 r. Srodkdw na rachunku VAT.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze

sprzedazy towardw i produktow:

- Przychody netto ze sprzedazy produktéw: 1 000,00 zt.

Dane o kosztach dla jednostek sporzadzajgcych rachunek zyskéw i strat w wariancie
Kalkulacyjnym:

- Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
Wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate:

- Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkdw trwatych.
Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow:

- Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci:

- Jednostka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w 2024 roku
lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym:

- W okresie sprawozdawczym jednostka nie zaniechata dziatalnosci.
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7. Rozliczenie gtdwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku finansowego stanowig w przewazajgcej wartosci:

Przychody ogétem 1000,18
Przychéd do opodatkowania 1000,18
Koszty ogotem 5743,78
Zmniejszenie kosztow: 0,00
Zwiekszenie kosztow: 0,00
Koszty uzyskania (koszty podatkowe) 5743,78
Zysk finansowy -4 743,60
Odpis straty z lat ubiegtych 0,00
Podstawa opodatkowania -4 743,60
Podatek dochodowy 0,00

8. Koszt wytworzenia $srodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne potrzeby

— Nie dotyczy.
9. Odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powiekszyty cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia

produktow w roku obrotowym
— Nie wystapity.

10. Poniesione w 2024 roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate,

w tym na ochrone Srodowiska

- Spétka nie poniosta naktaddw na Srodki trwate.

11. Pozycje przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre wystgpity incydentalnie

— Nie wystapity.
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3. Kursy przyjete do wyceny

Spotka nie posiadata zadnych pozycji w bilansie wyrazonych w walutach obcych.

4. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych

1. Struktura $rodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych.
Jednostka nie ma obowigzku sporzgdzania sprawozdania z przeptywu $rodkéw pienieznych.

5. Objasnienia do zawartych przez jednostke umow, istotnych transakcji
i niektorych zagadnien osobowych

1. Umowy zawarte przez spétke, nieuwzglednione w bilansie

— Nie wystgpity w jednostce takie umowy.

2. Istotne transakcje zawarte przez spdtke z podmiotami powigzanymi na zasadach innych niz
rynkowe
— Nie dotyczy.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

- Na dzien 31.12.2024 roku spétka nie zatrudniata pracownikéw.

4. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych lub administracyjnych spétek
handlowych oraz zobowigzania wynikajgce z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze

dla bytych cztonkdw tych organdw za rok obrotowy

- Spétka nie wyptacata wynagrodzenia osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzadzajgcych.

5. Zaliczki, kredyty, pozyczki i S$wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacych w sktad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych lub administracyjnych jednostki
— Nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze.

6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.
Spodtka ma obowigzek badania sprawozdania finansowego, w zwigzku z ustawg o obligacjach.
Wynagrodzenie za badanie ustawowe sprawozdania finansowego za 2024 r. wynosi 22 000,00 z

netto.



Fracthon Estate Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Sprawozdanie finansowe za rok 2024

1.

6. Informacje o szczegoinych zdarzeniach

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych

odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny

— W okresie sprawozdawczym nie dokonano korekty z tytutu popetnionych btedéw

2.

w latach ubiegtych.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednione

w sprawozdaniu finansowym

— Nie dotyczy.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci
- Nie wprowadzono zmian w roku obrotowym.

Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

— Nie wystgpity takie zdarzenia.

7. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grup kapitatowych

Jednostka nie posiada zaangazowania w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie gtoséw w organie
stanowigcym innych spofek.

Spdtka nie jest czescig grupy kapitatowej. Wykazane w bilansie i rachunku zyskdéw i strat salda oraz
obroty z jednostkami powigzanymi dotyczg podmiotdw powigzanych w rozumieniu prawa

podatkowego.

8. Informacje o potaczeniu spotek

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito potgczenie spotek.

9. Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spétke dziatalnosci.

10. Inne informacje uznane przez jednostke za istotne, majace wplyw na ocene
sytuacji finansowej i majatkowej oraz wynik finansowy jednostki

Jednostka nie posiada informacji, ktére mogtyby w istotny sposdb wptyng¢ na ocene sytuagiji

majgtkowej, finansowej, oraz wynik finansowy.



PODPISY ZLtOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Przemystaw Piotr Kowalski dnia 2025-06-30
Agnieszka Krystyna Widtak-Lindsay dnia 2025-07-02
Urszula Rajca dnia 2025-07-02

24/24

Fracthon Estate Sp. z 0.0. za okres od 14.02.2024 do 31.12.2024

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci
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